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RESUMO

Nome
FIl Augme Crédito Estruturado
Responsabilidade Limitada

Codigo de Negociagdo
AUGMI

CGestor
Augme Capital Gestdio de Recursos Ltda.

Administrador
XP Investimentos CCTVM SA.

Coordenador Lider
XP Investimentos CCTVM S.A.

Escriturador e Custodiante
Oliveira Trust DTVM S.A.

Data de Inicio
05/08/2024

Prazo do Fundo
5 anos

Informacodes Gerais

CNPJ: 55.296.764/0001—68

Publico Alvo: Investidores Qualificados
Quantidade de Cotas:16.946.435
Quantidade de Cotistas: 3.080

Ambiente de Negociagéo: Balcéo/CETIP
Taxa de Gestdo: 0,70% a.0. no primeiro ano e
1,00% a.a. a partir do primeiro ano até o
encerramento do Fundo.

Taxa de administragéio: 0,125% o.a.

Distribuigdo de Resultados
Periodicidade: Mensall
Data de pagamento: 10° dia Util

Cota e Patriménio Liquido
Patrimonio Liquido Médio: R$ 166.722.346
Patriménio Liquido Atual: R$ 167.760.960
Valor da Cota Patrimonial: R$ 9,89

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar cos
cotistas a valorizag@o e a rentabilidade de
suas cotas, por meio da aplicacéo (a) de, no
minimo, 67% de seu patriménio em (i
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs
efou (ii) cotas seniores de fundos de
investimento  imobilidrio que possuam
par@metro de rentabilidade previamente
definido e cronograma de repagamento e (b)
nos demais ativos que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo  ou
regulamentagdo aplicével

Destaques do Més
Fll Augme Crédito Estruturado Responsabilidade
Limitada

Dividendos

Distribui¢céio de dividendos no valor de R$ 01223/cota (Dividend
Yield:124% c.m. ou 15,87% a.c..) pagos em maio/25. No acumulado
de 2025, a distribuigéio € de R$ 0,278/cota (Dividend Yield: 0,71%
a.m. ou 8,88% a.a.)

Carteira

« Integralizagdo do CRI Sénior Hanei Minoru no volume de R$ 21
milhées @IPCA +10,00% a.a.;

- Integralizagdo do CRI Totus no volume de R$ 1,9 milhdes @IPCA
+12,00% a.a,;

« Integralizagdo do CRI Vitaurbana no volume de R$ 5,1 milhdes
(@CDI + 4,45% a.a.;

« Integralizagéo do CRI Vitacon Brooklin e Domingos no volume
de R$ 12,94 milhdes @CDI + 515% a.a.;

« Integralizagdéo do CRI Caprem no volume de R$7,2 milhdes
(@CDI + 5,00% a.a.

MERCADO E RESULTADOS

O destaque de abril foi a terceira alta consecutiva do IFIX, que
encerrou 0 més com uma variagdo positiva de 3,01%. O indice
cotado em 3.42171 pontos j& se aproxima da mdéxima histérica
de 342395. O mesmo movimento pode ser observado no
Ibovespa, que encerrou com alta de 3,69% no més, alcancando
0s 135.066 pontos.

Em abril, nono més de existéncia do fundo, a alocagéo em CRIs
representou aproximadamente 90,00% do seu PL. Durante o
més de abril, investimos o caixa em trés novas operagdes, que
séo (i) CRI Vitaurbana, operagéo destinada ao financiamento
do empreendimento Nurban Ibirapuera (i) CRI Vitacon,
operagdo com garantia em estoque pronto das duas SPEs da
vitacon e (jii) CRI Caprem, operagédo destinada &s obras do
empreendimento San Pietro. Adicionalmente, alocamos em
novas tranches de operagdes jd investidas anteriormente pelo
AUGMII, que sdo: (i) tranche do CRI Sénior Hanei Minoru e (i)
tranche do CRI Totus.

Considerando a carteira de CRIs do AUGMII, atualmente temos
2 operagdes em periodo de caréncia de juros que representam
aproximadamente 10% do PL do fundo ou R$17,7 milhdes de
saldo devedor. As operagdes que estdo em periodo de
caréncia de juros sdo: (l) CRI Axis com saldo atual de R$1,25
milhdes e inicio de pagamento de juros em agosto/25, e CRI
Sénior Hanei Minoru, com saldo atual de R$6,5 milhées com
juros pago apés término das obras (previsto para jun/25).

Adicionalmente, temos 1 nova operagdo em processo de
liquidagéo e estruturagdo, além de novas tranches de CRIs de
Financiamento & Obra j& investidos. Espera-se que sejam
liquidadas 1 nova operagdo e duas tranches de financiamento
& obra em maio, somando aprox. R$ 8 milhdes. Nesse sentido, a
expectativa é de alcangar algo préximo de 95% do patriménio
do fundo em CRIs nos préximos 45 dias.

Considerando o exposto acima, o Dividend Yield do fundo em

abril foi de 124% am. (15,87% anualizado), em 2025 resultou em
8,88% a.a. e desde o inicio 12,28% a.a.

RELATORIO GERENCIAL | AUGMTI 2



RESULTADOS E RENDIMENTOS

Rendimentos

A distribuicdo de rendimentos no més de abril totalizou R$ 2.072.243 ou R$ 0122 por cota (pago em maio).
Considerando o nhono més de existéncia do fundo, alcangcamos aproximadamente 90% do PL em Ativos Alvo do
fundo (CRIs). Assim, o saldo devedor no fechamento do més em CRIs totalizou R$ 151,60 milhdes. Como destaque da
carteira, tivemos alocagdo de (i) R$ 21 milhdes do CRI Hanei Minoru (Céd. Cetip 24H2169780), que considera uma taxa
de IPCA +10,00% 0.0, e uma duration estimada de 16 meses; (i) alocagédio de R$ 1,90 milhéo no CRI Totus (cod. Cetip
2412114236), que considera uma taxa de IPCA +12,00% a.0. e uma duration de 25 meses, iii) alocagéo de RS
5,10 milhdo no CRI Vitaurbana (Céd. Cetip 25A4463547), que considera uma taxa de CDI + 4,45% a.a. e uma duration
de 22 meses; (iv) alocacdo de R$12,94 milhées no CRI Vitacon (Céd. Cetip 22B0086214), que considera uma taxa de
CDI + 515% a.0. e uma duration de 22 meses; (v) alocagédio de R$ 7,2 milhéio no CRI Caprem (céd. Cetip 25D4148876),
que considera uma taxa de CDI + 5,00% a.a. e uma duration de 34 meses. O Dividend Yield de abril anualizado do
fundo foi de 1587% e no YTD 2025 8_88%. Desde o inicio do fundo (ago/24), o dividend yield anualizado resultou em
12,28%.

Resultados

O carrego dos ativos investidos pelo fundo somado aos ativos de liquidez (Fundos RF Soberano e LCls)
proporcionaram rendimentos no més de R$ 1.663.851. As marcagdes a mercado (MTM), custos do fundo e hedge
realizado totalizaram um impacto negativo de -R$ 678.091. Nesse sentido, o resultado para o periodo de abril foi de R$
985761 (regime competéncia). Por fim, tivemos a rentabilidade de 112% contra o benchmark (IPCA + 6,00% a.a.) de
0,86%, impactada positivamente pelo fechamento da curva dos vértices compativeis da NTN-B.

Demonstrativo | AUGMII (RS) 2024 abr/25 2025 YTD Atribuicéo de Performance
Rendimentos 7.455.356 1.663.851 6.611.598 450% 549
154%
Ativos Alvo (CRI) 3.925.225 1470.410 5291185 4,00% : 0.05%
—U, o
Ativos de Liquidez (RF) 3.530.131 193.441 1320.414 250%
Despesas (3.360.696) (478.006) (2.125.849) 500%
Despesas Iniciais (diferidas) (2099127) (401492)  (1604.692) ' 057%
250%
Outras Despesas (1261569) (76.514) (521157) ' 1999
MTM e Curva (3.783.239) 1.766.730  3.055.815 200% =27
. _93EY
Hedge . ' 4744725 (1.966.815) (1.661.935) 150% 2,35% 000% 112%
(A) Resultado Néio Caixa (4916.446)  (1.086.482) 709.637 100% -057%
(B) Resultado Caixa 9.972.591 2.072.243 5169.992 050%
A +B) Resultado no Periodo R
ECOmpeténcia) 5.056.146 985.761  5.879.628 0,00%
Rendimento a Distribuir (9.573.688)  (2.072.243) (4.710.605) ego@h o Q) . i ée%@ ge® 5\05@) “o%@ &
Distribuigéo / Resultado (Caixa) 96,0% 100,0% 91,1% o O O et o oY
Distribuigéio por Cota 0,565 0,122 0,278 'Performance calculada com base na variagdo da cota do més
- X 14.94% 15.57% .88% anterior para o atual e somado o dividendo distribuido no més
Dividend Yield (a.ct) i g o0R em questdo (caixa). Atribuicdo com base em numeros
Resultado Acumulado 5.056.146 985.761 5.879.628 gerenciais.
. o e ore
Rendimento Distribuido por cota Rentabilidade Acumulada
R$ 0,300 8,87%
9,000%
RS 0,250 0234 8000%
7.000% 6,45%
0188 : :
R$ 0,200 6,000%
5,000%
R$ 0,150 0,122 4,000%
3,000%
R$ 0,100 0,084
0.047 0044 2,000%
0,042 g | o
RS$ 0,050 1000%
0,000%
RS 0,000 05/08/2024 05/10/2024 05/12/2024  05/02/2025 05/04/2025

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan[25 fev[25 mar/25 abr/25

AUGMI IPCA + 6% a.a.

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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PORTFOLIO

Alocacdio por Setor Alocacéio por Indexador
9,80% 017%  9.80%
22,]8% 7’20%
33,66%
56,54%
60,65%
Caixa Energic M Real Estate Caixa [ Pré mIPCA © CDI WFI
Exposigéio por Ativo (%) Spread de Crédito Ativos Alvo (a.a.)

VCJRI  017%
CRI Maxi Campinas 124%
CRI Ix 29 Série 2,29%
CRI Galleria 63 2.96%

CRI Vitaurbana 3,04%
CRI Totus 3,24%
CRI Ix 4° Série 3,56%
CRI Ix 5¢ Série 3,81%
CRI Hanei Minoru 3,85%
CRI Caprem 428%
CRIMRV Flex 4.34%
ORI Galleria 45 == 4.35% Duration Ativos Alvo (meses)
CRI Citas Ipiranga 5,80%
CRI Evolua 5,83%
CRI Metrocasa 5,88%
CRI GS Souto 6,59%
CRI Axis 6,69%
CRI Solfdcil Il 7,20%
CRI Solargrid 7.35%
CRI Vitacon 773%
Ativos Alvo I O () 20%
Caixa 1.6%
LCls 82%
0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

Considerando os ativos de liquidez (LCls, Titulos Publicos e Fundo Soberano), a duration do portfélio é de
34 meses e o spread de crédito de 3,44% a.a.

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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PORTFOLIO E PIPELINE

Taxa de Spread de Duration

Aquisigéio Aquisigéio (meses) Vencimento

Segmento Securitzadora  Montante (RS) % do PL Indexador

- CRI Galleria 45¢ 23K0022065 Home Equity Provincia 7.304.447 437% IPCA 9,50% NTNB28 + 330bps 35 25/02/2039
n CRI Galleria 63* 24E1318751 Home Equity Provincia 4.980.743 2,98% IPCA 9,50% NTNB29 + 330bps 43 25/08/2038
n CRI Solfdcil Il 24F0002202 Energia Kanastra 12.099.278 724% Pré 14,57% DI26 + 275bps 22 07/06/2032
I 23H2496612

CRIIX Tatuapé 23H2511004 Financiamento de Obra Virgo 16.219.060 971% IPCA 10,26% NTNB26 + 345bps 54 15/12/2026

23H2511006

u CRI Solargrid 22k1415873 Energia TRUE 12.346.537 7,39% IPCA nns NTNB30 + 450bps 60 15/12/2039
n CRI MRV Flex 2311605236 Carteira Pulverizada TRUE 7.288.022 4,36% IPCA 9,91% NTNB30 + 325bps 59 15/09/2034
CRI Evolua 21h0822020 Energia TRUE 9.802.265 587% IPCA 10,39% NTNB27 + 350bps 28 15/08/2030
n CRI GS Souto 20K0816978 Energia TRUE 1.071106 6.63% IPCA 154% NTNB28 + 450bps 40 12/1/2032
n CRI Axis 24J5059242 Energia Opea 11.250.153 6,73% IPCA 1,25% NTNB3O0 + 425bps 63 19/10/2039
n CRI HM Maxi Campinas 24C1796102 Financiamento de Obra TRUE 2.079.960 124% CDI 5,00% CDI +500bps 19 31/03/2027
n CRI Totus Spot 2412114236 Financiamento de Obra Canal 5.450.274 3,26% IPCA 12,00% NTNB27 + 500bps 25 22/09/2027
ﬂ CRI Citas Ipiranga 2312309173 Financiamento de Obra Habitasec 9.756.784 5,84% IPCA 1,75% NTNB32 +4,33% 70 22/05/2040
m CRI Metrocasa 25B2974587 Carteira Pulverizada Opea 9.889.057 592% CDI 5,00% CDI + 500bps 39 06/03/2035
n CRI Hanei Minoru 24H2169780 Financiamento de Obra Virgo 6.478.721 3,.88% IPCA 10,00% NTNB26 +200bps 16 22/09/2026
B VCJRI VCJRIl Fundo Imobilidrio NA 278.630 017% N/A R$ 74,00 N/A N/A N/A
n CRI Vita Urbana 25A4463547 Financiamento de Obra Habitasec 514143 3,06% CDI 4,45% CDI + 445bps 22 26/07/2027
n CRI Vitacon 22B0086214 Estoque Virgo 12.999.893 778% CDI 515% CDI + 515bps 22 25/02/2027
ﬂ CRI Caprem 25D4148876 Financiamento de Obra Opea 7.200.000 431% CDI 5,00% CDI +500bps 34 20/04/2029

Considerando a tabela acima, ressaltamos que os seguintes papéis encontram-se em periodo de caréncia de juros: (i) CRI Axis,
inicio de pagamento das parcelas de juros agosto/25 e (i) CRI Hanei Minoru, inicio do pagamento das parcelas de juros apos
concluséo das obras prevista para junho/25. Lembrando que quanto maior a parcela de ativos em caréncia, menor a
distribui¢do de dividendo mensal, que acontece em base caixa.

Pipeline

Considerando a alocagéio remanescente do fundo préxima de 90% do PL, temos um pipeline com oportunidades em fase de
liquidagéio e fase final de estruturagd@io nas teses de carteiras de crédito imobilidrio, financiamento de obras e crédito com
garantia em estoque performado. As novas operagdes deverdio apresentar um spread de crédito mais alto, elevando o carrego
do portfélio. A expectativa de alocagdio em CRIs em maio é de aproximadamente R$ 8 milhdées em 1 nova operagdio e para
investir totalmente os recursos do fundo até o final do 2° trimestre de 2025.

Para acessar nosso relatdrio interativo completo, clique agui.
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ATIVOS

01 CRI Galleria 632E

CRI Sénior de Home Equity originado e cobrado pela Galleria Bank. A Originadora opera de forma institucional desde
2019, com seu principal escritério baseado em Campinas. A empresa conta com 70 colaboradores e jé realizou
captagdo de aproximadamente R$ 650 milhées em operagdes via mercado de capitais.

CRI Galleria 63¢ Emisséio (Carteira de Home Equity)

RS 8, milhdes

25/02/2039

IPCA + 9,50% .. (Travada NTNB29 + 330bps) / 46 Meses

Alienagéo Fiducidria dos iméveis e subordinagéo

Recebiveis de financiamentos imobilidrios com Alienagdo Fiducidria do Imével
para Pessoas Fisicas

38% do CRI Sénior, considerando a subordinagéo de 20%

02 CRI Galleria 452E

CRI Sénior de Home Equity originado e cobrado pela Galleria Bank. A Originadora opera de forma institucional desde
2019, com seu principal escritério baseado em Campinas. A empresa conta com 70 colaboradores e jé realizou
captagdio de aproximadamente R$ 650 milhdes em operagdes via mercado de capitais.

CRI Galleria 45° Emisséio (Carteira de Home Equity)

R$ 9,5 milhées

25/08/2038

IPCA +9,50% a.a. (Travada NTNB28 + 330bps) | 37 Meses

Alienagéo Fiducidria dos iméveis e subordinagéo

Recebiveis de financiamentos imobilidrios com Alienagédo Fiducidria do Imével
para Pessoas Fisicas

27% do CRI Sénior, considerando a subordinagdo de 20%

03 CRI Solfacil

CRI Sénior com lastro em recebiveis oriundo das vendas de placas solares para pessod fisica. A SolFdcil foi fundada
em 2018 para oferecer solugbes ao ecossistema de integradores de energia solar, através da oferta de
financiamento aos compradores de sistemas. A empresa j& captou diversas rodadas de equity (USD 165 mi) do
longo dos Ultimos anos, além de captagdes de divida através de debéntures e FIDCs para alavancar a carteira de
crédito. A fintech j& originou RS 2,3 bilhdes de carteira até hoje.

CRI (financiamento de compra de placas solares)
R$ 15,5 milhdes

07/06/2032

Pré 14,67% a.a. (Travada DI26 + 275bps) [ 24 Meses
Alienagéo Fiducidria dos equipamentos

Recebiveis de financiomento de equipamentos de sistemas solares para
Pessoas Fisicas e Pessoas Juridicas

A(bra) Fitch Ratings

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

04 CRIIx

CRI de Financiamento de Obras da Incorporadora Ix. O empreendimento fica localizado no bairro Tatuapé na
cidade de Séo Paulo, considerado médio padréo, com 147 unidades variando de 44 a 58m? e um VGV aproximado
de R$ 60 milhdes. Operagdo possui 7 tranches das quais 5 jé foram desembolsadas para avango de obras.

CRI (Financiamento de Obras)
R$ 16,2 milhdes

15/12/2026

IPCA +10,26% c.0. [ 26 Meses

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (i) CF dos Recebiveis; (iv) Fundo de
Reserva

Nota Comercial

Aproximadamente 60%

05 CRI Solargrid

CRI para financiar projetos de Geragdo Distribuida que somam 40,5 MWp de capacidade instalada com lastro em
recebiveis de contratos de longo prazo com contrapartes de bom risco de crédito. Fundado em 2014 o Grupo
SolarGrid atua no mercado de geragdo distribuida com atualmente mais 70 MWp entregues.

CRI (financiamento de projetos de GD)

R$ 13 milhdes

15/12/2039

66 meses

IPCA + 1% a.a. (Travada NTNB30 + 450bps)

(i) AF Equipamentos; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis

Recebiveis de contratos de longo prazo com contrapartes de bom risco de
crédito

06 CRI MRV Flex

CRI Sénior com lastro em contratos de compra e venda de imdveis residenciais distribuidos em 158
empreendimentos incorporados e construidos pela MRV, maior incorporadora de padréio econdmico do pais. A
estrutura contempla coobrigagéio em caso de inadimpléncia dos contratos até a entrega dos empreendimentos e
constituigéo da alienagdo fiducidria além de 18,75% de subordinagéo e Fundo de Reserva de ho minimo 9,70% da
carteira.

CRI (carteira pulverizada de contratos de compra e venda de iméveis)
R$ 12,4 milhdes
15/09/2034

IPCA +9,94% a.a. (Travada NTNB30 + 350bps) / 63 Meses

(i) AF Iméveis; (ii) CF dos Recebiveis; (iii) Reembolso Compulsério; (iv) Fundo
Reserva

Recebiveis de financiamento de contratos de compra e venda de iméveis
residenciais

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

07 CRIEvolua

CRI Sénior para financiar projetos de Geragdo Distribuida que somam 32,9 MWp de capacidade instalada com
lastro em recebiveis de contratos com Consércios/Cooperativas que déo descontos na conta de luz dos
associados. CRI foi emitido em 2021 para financiar 70% do projeto e hoje todos os parques encontram-se
conectados e gerando energia.

CRI (Financiamento de projetos de GD)

R$ 10 milhdes

15/08/2030

IPCA +10,36% a.a. (Travada NTNB27 + 350bps) / 34 Meses

(i) AF Equipamentos; (ii) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis

Recebiveis de contratos com Consércios/Cooperativas que déo descontos na
conta de luz dos associados.

08 CRI GS Souto

CRI para financiar projetos de Geragéo Distribuida que somam 6,16 MW (CGHs) de capacidade instalada com lastro
em recebiveis de contratos com Consércios e Cooperativas que déo descontos na conta de luz dos associados. CRI
foi emitido em 2020 para financiar 75% do projeto e hoje todas as CGHs encontram-se conectadas e gerando
energia.

CRI (financiamento de projetos de GD)

R$ 12,5 milhdes

12/1/2032

43 meses

IPCA +1154% a.a. (Travada NTNB28 + 450bps)

(i) AF Equipamentos; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) CF
Conta Vinculada

Recebiveis de contratos com Consércios/Cooperativas que déo descontos na
conta de luz dos associados.

09 CRI Axis

CRI para financiar projetos de Geragéo Distribuida que somam 16,4 MWp de capacidade instalada com lastro em

CRI (financiamento de projetos de GD)

R$ 10,6 milhoes

16/11/2039

70 meses

IPCA +1125% a.a. (Travada NTNB30 + 425bps)

(i) AF Equipamentos; (ii) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) CF
Conta Reserva de Capex e PMTs

Debéntures




ATIVOS

10 CRI HM Maxi Campinas

CRI para financiomento do projeto residencial Maxi Campinas, desenvolvido pela HM Incorporadora. O
empreendimento fica localizado na regiéo central na cidade de Campinas, considerado médio padrdo, com 360
unidades com aproximadamente 65m? e um VGV aproximado de R$ 157 milhdes. O empreendimento estd 88%
vendido e 47% das obras evoluidas.

CRI (Financiamento de Obras)
R$ 1,53 milhdes

15/12/2026

CDI +5,00% a.a. [ 26 Meses

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (i) CF dos Recebiveis; (iv) Fundo de
Reserva e (v) aval dos sécios

Nota Comercial
Aproximadamente 65%

11 CRI Totus Spot

CRI para financiamento do projeto residencial Totus Spot, desenvolvido pela Totus Incorporadora. O
empreendimento fica localizado em Diadema, considerado médio padréo, com 116 unidades variando de 53 a 61m?
em 3 tipologia, e um VGV aproximado de R$ 53 milhdes. O empreendimento estd 50% vendido e 45% das obras

CRI (Financiamento de Obras)
R$ 0,7 milhdo

22/09/2027

IPCA +12,00% a.a. | 20 Meses

(i) AF Imével: (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) Fundo de
Reserva e (v) aval dos sécios

Nota Comercial e Contrato de Cessdio

o)
<
o
=)
o)
o}
Z

Aproximadamente 65%

12 CRI Citas Ipiranga

CRI de Financiamento de Obras (Retrofit) do Projeto Citas Ipiranga. O empreendimento fica localizado em Séo Paulo
na Avenida Ipiranga 952, considerado médio padrdo, com 13 unidades de 18 a 40m? destinados a locagéio
residencial no segmento “Multifamily”. As obras estéo 100% concluidas e a operagéio de locagéio teve inicio em
Nov/24. Este é o terceiro projeto de Retrofit da Citas.

CRI (Financiamento de Obras)

RS 9,4 milhoes

22/05/2040

IPCA +11,75% a.a. [ 72 Meses

(i) AF Imovel: (i) CF dos Recebiveis; (jii) CF de Recebiveis de Unidade Comerciall
Adicional; e (iv) aval dos sécios

Nota Comercial

Aproximadamente 40%

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

13 CRI Metrocasa

CRI Sénior com lastro em contratos de compra e venda de iméveis residenciais distribuidos em empreendimentos
incorporados e construidos pela Metrocasa S.A. na modalidade pro soluto, incorporadora de padréio econémico
que atua na cidade de SP. A estrutura contempla coobrigagéio em caso de inadimpléncia dos contratos até a
entrega dos empreendimentos, além de 36% de subordinagdo e Fundo de Reserva de 6% da carteira.

CRI (carteira pulverizada de contratos de compra e venda de iméveis)
R$ 9,9 milhdes

06/03/2035

CDI +5,00% a.a. [ 39 Meses

(i) CF dos Recebiveis; (i) Fundo de Reserva: (i) aval dos sécios

Instrumento de Confissdio de Divida

14 CRI Sénior Hanei Minoru

CRI Sénior para financiaomento do projeto residencial Selenza, desenvolvido pela Hanei Minoru Incorporadora. O
empreendimento fica localizado na Zona Oeste na cidade de Séo Paulo, considerado médio-alto padréio, com 224
unidades com tipologias de 70m? e 100m? e um VGV aproximado de R$ 141 milhdes. O empreendimento estd 94%
vendido e 90% das obras evoluidas.

CRI (financiamento de Obras)

R$ 1,6 milhdes

22/09/2026

17 meses

IPCA +10,00% a.a. (Travada NTNB26 + 200bps)

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) aval dos

sécios

CCB

Fundo Imobiliério listado gerido Vectis que possui uma carteira de CRIs pulverizada (‘fundo de papel”). O Fundo
Imobiliério VCJRII teve inicio em 09/10/2019. Desde entéo o Fil ja realizou 2 operagées de follow on, sendo uma em
2020 e outra em 2022. Atualmente, o fundo possui PL aproximado de R$ 1,36 bilhdo

Fll Listado

R$ 1 milhdo

N/A

Aproximadamente R$ 72,50

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

16 CRI Vitaurbana

CRI para financiamento do projeto residencial Nurban Ibirapuera, desenvolvido pela Vitaurbana Incorporadora. O
empreendimento fica localizado em Sdo Paulo, préximo ao Parque Ibirapuera, com unidade compactas (25m? e
40m?), com 136 unidades com um VGV aproximado de R$ 45 milhdes. O empreendimento estd 50% vendido e 20%

CRI (Financiamento de obras)
R$ 51 milhdes

26/07/2027

CDI + 4,45% a.0. [ 22 Meses

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) aval dos
sécios

Nota Comercidal

17 CRI Vitacon

CRI (Financiamento de Estoque)
R$ 13 milhdes

25/02/2027

22 meses

CDI+5,15% a.a.

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis; (iv) aval dos
sécios

Debénture

18 CRI Caprem

CRI para financiamento do projeto residencial San Pietro, desenvolvido pela Caprem Construtora em um terreno de
10.756m2 O empreendimento fica localizado em Campinas préximo ao bairro de Mansées, com unidades que variam
de 51 m? até 60m2z O empreendimento possui 236 unidades e aproximadamente R$122 milhdes de VGV. O
empreendimento estd 60% vendido e 5% das obras evoluidas

CRI (Financiamento de obras)
R$ 7,2 milhdes

20/04/2029

CDI +5,00% a.a. [ 34 Meses

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (i) CF dos Recebiveis; (iv) aval dos
sécios

Nota Comercial

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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Disclaimer

Este material de divulgacéo foi produzido pela Augme Capital com fins meramente informativos,
néo se caracterizando como oferta, recomendagéo, sugestéo de alocag¢éo, adogdo de estratégia,
solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos. A Augme Capital ndo comercializa nem
distribui quotas de fundos de investimentos ou quaisquer outros ativos financeiros. Em caso de
interesse, contate um distribuidor contratado. Este material ndo configura um relatério de andlise,
conforme defini¢éo da Resolugéio CVM n° 20, tampouco uma consultoria de valores mobilidrios,
conforme a definicéo da Resolucdo CVM n° 19. As informagdes e estimativas aqui contidas séo
baseadas em informagées obtidas junto a fontes publicas consideradas confidveis na data da
publicagcéo e configuram apenas exposi¢cées de opinibes até a presente data. O contelido dos
relatérios é gerado conforme as condicdes econdmicas, de mercado, entre outros fatores
disponiveis na data de sua publicagéo. As informagdes néio seréo atualizadas e estéo sujeitas a
alteracdes, sem prévio aviso, a qualquer tempo. Cada relatério somente é vdlido na sua respectiva
data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusées. Os cendrios apresentados
podem néo se refletir nas estratégias dos diversos fundos e carteiras geridos pela Augme Capital. A
rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador ou do gestor do fundo, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito - FGC , conforme definicéo da
Resolugéo CVM n° 175. Este material de divulga¢do néo possui cardter promocional e néo deve ser
considerado como Unica fonte de informagdéo para embasar qualquer deciséo de investimento. Ao
investidor, é recomendada a leitura cuidadosa dos regulamentos dos fundos antes de aplicar seus
recursos, para que tome sua propria decis@o de investimento, preferencialmente com a ajuda de
um profissional devidamente qualificado que deverd ajudd-lo na andlise minuciosa do produto e
dos seus respectivos riscos face aos seus objetivos e sua toleréncia ao risco. Para maiores
informagbées sobre nossos fundos, acesse nosso website: www.augme.combr. As estimativas,
conclusées, opinides, projegdes e hipdteses apresentadas neste material héo constituem garantia
ou promessa de rentabilidade ou de iseng¢éo de risco. Para avaliagéo da performance de um fundo
de investimento, é recomenddvel a andlise de, nho minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade
divulgada néo é liquida de impostos e taxas. Os fundos de crédito privado estéo sujeitos a risco de
perda substancial do seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento
dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢a de intervengdéo, liquidacdo judicial, regime
de administracéo tempordria, faléncia ou recuperac¢do judicial dos emissores responsdveis pelos
ativos do fundo. Apesar do cuidado utilizado no manuseio das informagdées apresentadas, a Augme
Capital néo se responsabiliza pela publicagéo acidental de informagées incorretas, portanto néo
serd responsdvel por perdas diretas, indiretas ou lucros cessantes decorrentes da utilizagéo deste
material para quaisquer finalidades. Este contetido néio pode ser copiado, divulgado, resumido,
extraido, reproduzido, distribuido ou de outra forma referenciado, no todo ou em parte, sem a prévia
e expressa concorddncia da Augme Capital. Atendimento ao cotista: www.augme.com.br ou por e-
mail ri@augme.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZA(;AO: a. Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM; b.
Servigo de Atendimento ao Cidad&o em www.cvm.gov.br.

CONTATO

ri@augme.com.br

114550 3295
Rua Campos Bicudo, 98 — 3° Andar — ¢j. 31
CEP: 04536-010

www.augme.com.br

Linkedin: Augme Capital

As informagoes contidas neste material séo plblicas e de cardter meramente informativo, refletem a opiniéio da Augme Capital e néo representam qualquer Autorregulacdo
recomendagdo de investimento. Para maiores informagdes, acesse nosso website: www.augme.combr. Fundos de investimento ndo contam com garantia do ANBIMA

administrador ou do gestor do fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Ao investidor, é recomendada a leitura
cuidadosa do regulamento do fundo antes de aplicar seus recursos. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de
crédito privado estéo sujeitos a risco de perda substancial do seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o néo pagamento dos ativos integrantes de Gestao de Recursos
sua carteira, inclusive por forga de intervencgéo, liquidagdo judicial, regime de administragéo tempordria, faléncia ou recuperagdo judicial dos emissores
responsdveis pelos ativos do fundo.
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