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RESUMO

Nome
Fll Augme Crédito Estruturado

codigo de Negociagdo
AUGMII

Gestor
Augme Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Administrador
XP Investimentos CCTVM S.A.

Coordenador Lider
XP Investimentos CCTVM SA.

Escriturador e Custodiante
Oliveira Trust DTVM S.A.

Data de Inicio
05/08/2024

Prazo do Fundo
5 anos

Informacdes Gerais

CNPJ: 55.296.764/0001-68

Publico Alvo: Investidores Qualificados
Quantidade de Cotas:16.946.435
Quantidade de Cotistas: 3.277

Ambiente de Negociagéio: Balcéo/CETIP
Taxa de Gestdo: 0,70% a.a. no primeiro ano e
1,00% a.a. a partir do primeiro ano até o
encerramento do Fundo.

Taxa de administragéo: 0,125% o.a.

Distribuicdo de Resultados
Periodicidade: Mensall
Data de pagamento: 10° dia Util

Cota e Patrimonio Liquido
Patriménio Liquido Médio: R$170.069.772
Patriménio Liquido Atual: R$ 170.015.644
Valor da Cota Patrimonial: R$ 10,03

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar cos
cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de
suas cotas, por meio da aplicacéo (a) de, no
minimo, 67% de seu patriménio em (i
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)
efou (i) cotas seniores de fundos de
investimento  imobilidrio que  possuam
parémetro de rentabilidade previamente
definido e cronograma de repagamento e (b)
nos demais ativos que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo  ou
regulamentagéo aplicével

Destaques do Més
Fll Augme Crédito Estruturado

Dividendos
Distribui¢éo de dividendos no valor de R$0,042/cota (Dividend
Yield: 0,40% a.m. ou 4,91% a.c.) pagos em outubro/24.

Carteira

» Compra do CRI Evolua com taxa de aquisigdio de IPCA +
10,39% a.a. (NTNB + 350bps) — Ativo possui hedge

» Compra do CRIMRV FLEX com taxa de aquisi¢éio de IPCA +
9,91% a.a. (NTNB + 325bps) — Ativo possui hedge

» Compra do CRI Solargrid com taxa de aquisigéio de IPCA +
111% a.a. (NTNB + 450bps) — Ativo possui hedge

« Compra do CRI Ix com taxa de aquisi¢géio de IPCA +10,26% a.a.
(aprox. NTNB + 345bps) — sem hedge

MERCADO E RESULTADOS

O més de setembro encerrou com resultados mistos para os
ativos brasileiros e na contramd&o do mercado internacional.
No exterior, o inicio do ciclo de corte de juros pelo Banco
Central Americano contribuiu para um ambiente positivo
para ativos de risco, pela magnitude do corte (60bps) que
ainda ndo estava 100% precificado pelo mercado. Apesar
disso, no Brasil tivemos o inicio do ciclo de alta de juros pelo
COPOM, subindo a taxa bdsica de juros em 25bps para 10,75%
a..

Impactado pelo cendrio fiscal e escalada no juros local, o IFIX
teve o pior resultado desde novembro 2022 (momento em
que o ciclo de escalada na SELIC no Brasil havia sido
interrompido) com queda de 258% em setembro.
Historicamente, momentos de inicio de alta no ciclo
apresentam uma correlagdo negativa com o mercado
imobilidrio em geral, acelerando a migragéo do fluxo dos
investidores de Flls para ativos de menor risco. No acumulado
de 2024, o indice sai do campo positivo e recua 0,03%.

Em setembro, a alocago em CRIs representou
aproximadamente 48% do seu PL, superando a previsdo do
més anterior. Durante o segundo més de existéncia do fundo,
investimos o caixa em 4 CRIs, alcangando uma diversificagéo
de 7 ativos no portfélio do AUGMIL A primeira aquisigéio do
més foi o investimento de R$ 161 milhdes em CRIs para
financiamento do projeto residencial Ix Tatuapé, com
remuneracgdo de IPCA +10,26% a.a. Na sequéncia, adquirimos
R$ 131 milhdes de CRIs da Solargrid, desenvolvedora de
projetos de parques solares, com remuneragéo de IPCA + 1111%
a.a. No final do més, fizemos a aquisigéio de R$ 12,40 milhdes
CRI MRV Flex com remuneragéo de IPCA + 9,91% a.a, que tem
como lastro carteira de financiamento direto emitidos pela
incorporadora MRV. Por fim, no ultimo dia Gtil do més, fizemos
a aquisi¢éio do CRI de Evolua, desenvolvedora de parques de
energia solar com taxa de IPCA +10,39% a.a.

O Dividend Yield do AUGMIl no més foi de 0,40% a.m. ainda
impactado negativamente pelo diferimento dos custos
iniciais da oferta e a posicédo em ativos de liquidez. Destaque
positivo para a alocagdo acima da expectativa em CRIs,
chegando a 48% do PL.
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RESULTADOS E RENDIMENTOS

Rendimentos

A distribuigéio de rendimentos no més de setembro totalizou R$ 711.382 ou R$ 0,042 por cota (pugo em outubro).
Considerando o segundo més de existéncia do fundo, superamos a projecdo de alocagdo informada no relatério
anterior e alcangamos aproximadamente 48% do PL em Ativos Alvo do fundo. Assim, o saldo devedor no fechamento
do més em CRIs totalizou R$ 818 milhées. Como destaque da carteira, tivemos quatro novas aquisigdes, que séo: (i) 3
séries do CRI IX (Céd. Cetip 23H2511006, 23H2511004 e 23H2496612 ), que considera um spread médio ponderado entre
as séries de IPCA +10,43% a.a., duration aproximada de 19 meses e um volume financeiro de R$ 16,1 milhdes (i) cri
Solargrid (Céd. Cetip 22k1415873), que considera uma taxa de IPCA + 1111% a.a. (NTNB + 450bps), duration 63,6 meses e
volume financeiro de R$ 131 milhdes, (jii) CRI MRV Flex (Céd. Cetip 23L1605236), que considera uma taxa de IPCA + 9,91%
aa. (NTNB + 325bps), duration de 64 meses e volume financeiro de R$ 124 milhdes e (iv) CRI Evolua (Céd. Cetip
21n0822020), que considera uma taxa de IPCA +10,39% a.a. (NTNB + 350bps), duration de 34 meses e volume financeiro
de R$ 10 milhoes.

Resultados

O carrego dos 7 CRIs investidos pelo fundo somado aos ativos de liquidez (NTNBs, Fundos RF Soberano e LCls da CEF)
proporcionaram rendimentos no més de R$1.322.244. Por outro lado, as marcagdes a mercado (MTM), custos do
fundo e hedge realizado totalizaram um impacto negativo de R$1127.456. Nesse sentido, o resultado para o periodo
de setembro foi de R$194.788 (regime competénciq). Por fim, no més de setembro tivemos a rentabilidade de 0,098%
contra o benchmark (IPCA + 6,00% a.a.) de 0,665%, impactada negativamente pela remarcagéo do ativo CRI Solargrid
devido a uma venda no secunddrio no dia 23/09 (vide grdfico Rentabilidade Acumulada).

Demonstrativo| AUGMII (RS) set/24  Acumulado Atribuic¢do de Performance’
Rendimentos 1.322.244 2.622.144 1.00%
Ativos Alvo (CRI) 388.743 584.746 0,90%
Ativos de Liquidez (RF) 933.501 2.087.397 0.80%
Despesas (933.637)  (1.505.875) !
o 070%  067%
Despesas Iniciais (diferidas) (578.671) (853.469)
0,60% 016%
Outras Despesas (354.966) (652.406) 009%
MTM e Curva (502.219) (743.557) 0.50%
Hedge 308.400 488.768 0.40% -017% 0,00%
(A) Resultado Né&o Caixa (799.084) (553.364) 0,30%
(B) Resultado Caixa 993.872 1.414.843 020%
(A + B) Resultado no Periodo (Competéncia) 194788 861.479 010% 0,00%  010%
- PN ' -0,47%
Rendimento Distribuido (711.382) (987.188) 000%
Distribuicéo / Resultado (Caixa) 71,6% 69,8%
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Distribuigéio por Cota 0,042 0,058
Dividend Yield (a.c1) 4,91% 3,42% 'Performance calculada com base na variagdo da cota do més
Resultado Acumulado 861.479 1.528.170 anterior para o atual e somado o dividendo distribuido no més
em questdo (caixa). Atribuicdo com base em numeros
gerenciais.
Rendimento Distribuido por Cota Rentabilidade Acumulada
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Para acessar nosso relatoério interativo completo, clique aqui.
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PORTFOLIO

Alocagdio por Setor

50,94%

23,09%

Caixa Energia m Real Estate

Exposicéo por Ativo (%)
CRIIX29Série M 230%

CRI Galleria 63 3,43%
CRI Ix 4° Série 3,58%
CRI Ix 59 Série 3,83%

CRI Galleria 45 5,40%

CRI Evolua 6,00%
CRI MRV Flex 7,42%
CRI Solargrid 7,59%
CRI Solfacil ll 9,51%

Ativos Alvo I 49,06%

Caixa

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

Alocacéio por Indexador

39,65%

50,94%

9,51%

Caixa Pré mIPCA

spread de Crédito Ativos Alvo (a.a.)

Duration Ativos Alvo (meses)

Considerando os ativos de liquidez (LCls, Titulos Publicos e Fundo Soberano), a duration do portfélio é de

19 meses e o spread de crédito de 1,65% a.a.

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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PORTFOLIO E PIPELINE

Montante Taxa de Spread de Duration
Codigo Segmento  Securitzadora % do PL Indexador Vencimento
(CD) Aquisigdo  Aquisigdo (meses)
n CRI Gallleria 45° 23K0022065 Home Equity Provincia 9.011.568 5,30% IPCA 9,50%  NTNB28 + 330bps 37 25/02/2039
n CRI Gallleria 63%  24E1318751 Home Equity Provincia 5.722.627 3.37% IPCA 9,50% NTNB29 + 330bps 46 25/08/2038
n CRI Solfécil Il 24F0002202 Energia Kanastra 15.852.971 9,32% Pré 14,57% DI26 + 275bps 24 07/06/2032
23H2496612
Financiament
CRIIX 23H2511004 Virgo 16.175.819 9,51% IPCA 10,26%  NTNB26 + 345bps 19 15/12/2026
o de Obra
23H2511006
H CRI Solargrid 22k1415873 Energia TRUE 12.650.971 7.44% IPCA 1nn% NTNB30 + 450bps 64 15/12/2039
Carteira
CRI MRV Flex 2311605236 TRUE 12.375.944 7,28% IPCA 9,91% NTNB30 + 325bps 64 15/09/2034
Pulverizada
n CRI Evolua 21h0822020 Energia TRUE 10.000.228 5,88% IPCA 10,39%  NTNB27 + 350bps 34 15/08/2030
Pipeline

O pipeline continua com boas oportunidades nas principais teses alvo do fundo, como operagdes de financiamento de obras
em Sé&o Paulo, operagdes de desenvolvimento de parques de energia e carteiras de crédito imobilidrio pulverizadas. As novas
operagdes deverdo apresentar um spread de crédito mais alto, elevando o carrego do portfélio. A expectativa de alocagdo em
CRIs para o més de outubro é de aproximadamente R$ 25 milhdes em 3 novas operagoes.

Para acessar nosso relatdrio interativo completo, clique agui.
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ATIVOS

01 CRI Galleria 632E

CRI Galleria 63¢ Emisséio (Carteira de Home Equity)

R$ 6,1 milhdes

25/02/2039

IPCA + 9,50% .. (Travada NTNB29 + 330bps) / 46 Meses
Alienagéo Fiducidria dos iméveis e subordinagéo

Recebiveis de financiamentos imobilidrios com Alienagdo Fiducidria do Imével
para Pessoas Fisicas

38% do CRI Sénior, considerando a subordinagéo de 20%

02 CRI Galleria 452E

CRI Sénior de Home Equiity originado e cobrado pela Galleria Bank. A Originadora opera de forma institucional desde
2019, com seu principal escritério baseado em Campinas. A empresa conta com 70 colaboradores e jé realizou
captagdio de aproximadamente R$ 650 milhdes em operagdes via mercado de capitais.

CRI Galleria 45¢ Emisséio (Carteira de Home Equity)

R$ 9,5 milhdes

25/08/2038

IPCA + 9,50% a.a. (Travada NTNB28 + 330bps) / 37 Meses

Alienagéo Fiducidria dos iméveis e subordinagéo

Recebiveis de financiamentos imobilidrios com Alienagéo Fiducidria do Imével
para Pessoas Fisicas

27% do CRI Sénior, considerando a subordinagdo de 20%

03 CRI Solfacil

CRI Sénior com lastro em recebiveis oriundo das vendas de placas solares para pessoa fisica. A SolFdcil foi fundada
em 2018 para oferecer solugdes ao ecossistema de integradores de energia solar, através da oferta de
financiamento aos compradores de sistemas. A empresa jé captou diversas rodadas de equity (USD 165 mi) ao
longo dos ultimos anos, além de captagdes de divida através de debéntures e FIDCs para alavancar a carteira de
crédito. A fintech j& originou R$ 2,3 bilhdes de carteira até hoje.

CRI (financiamento de compra de placas solares)
R$ 15,5 milhdes

07/06/2032

Pré 14,67% a.a. (Travada DI26 + 275bps) [ 24 Meses
Alienagéo Fiducidria dos equipamentos

Recebiveis de financiamento de equipamentos de sistemas solares para
Pessoas Fisicas e Pessoas Juridicas

A(bra) Fitch Ratings

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

04 CRIIx

CRI de Financiamento de Obras da Incorporadora Ix. O empreendimento fica localizado no bairro Tatuapé na
cidade de Séo Paulo, considerado médio padréo, com 147 unidades variando de 44 a 58m? e um VGV aproximado
de R$ 60 milhdes. Operagdo possui 7 tranches das quais 5 jé foram desembolsadas para avango de obras.

CRI (Financiamento de Obras)
R$ 16,2 milhdes

15/12/2026

IPCA +10,26% c.0. [ 26 Meses

(i) AF Imével; (i) AF da Cotas das SPEs; (i) CF dos Recebiveis; (iv) Fundo de
Reserva

Recebiveis de contratos de compra e venda das unidades do projeto
Aproximadamente 60%

05 CRI Solargrid

CRI para financiar projetos de Geragéo Distribuida que somam 405 MWp de capacidade instalada com lastro em
recebiveis de contratos de longo prazo com contrapartes de bom risco de crédito. Fundado em 2014 o Grupo
SolarGrid atua no mercado de geragdo distribuida com atualmente mais 70 MWp entregues.

CRI (financiamento de projetos de GD)

R$ 13 milhdes

15/12/2039

66 meses

IPCA +1.11% a.a. (Travada NTNB30 + 450bps)

(i) AF Equipamentos; (i) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis

Recebiveis de contratos de longo prazo com contrapartes de bom risco de
crédito

06 CRI MRV Flex

Rl Sénior com lastro em contratos de compra e venda de iméveis residenciais distribuidos em 158
empreendimentos incorporados e construidos pela MRV, maior incorporadora de padréio econdmico do pais. A
estrutura contempla coobrigagéio em caso de inadimpléncia dos contratos até a entrega dos empreendimentos e
constituigdo da alienagdo fiducidria além de 18,75% de subordinagéo e Fundo de Reserva de no minimo 9,70% da
carteira.

@)

CRI (carteira pulverizada de contratos de compra e venda de iméveis)
R$ 12,4 milhdes
15/09/2034

IPCA +9,94% a.a. (Travada NTNB30 + 350bps) / 63 Meses

(i) AF Iméveis; (i) CF dos Recebiveis; (jii) Reembolso Compulsério; (iv) Fundo
Reserva

Recebiveis de financiamento de contratos de compra e venda de imdéveis
residenciais

Para acessar nosso relatério interativo completo, clique aqui.
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ATIVOS

07 CRIEvolua

CRI Sénior para financiar projetos de Geragdo Distribuida que somam 32,9 MWp de capacidade instalada com
lastro em recebiveis de contratos com Consércios/Cooperativas que déo descontos na conta de luz dos
associados. CRI foi emitido em 2021 para financiar 70% do projeto e hoje todos os parques encontram-se
conectados e gerando energia.

CRI (Financiamento de projetos de GD)

R$ 10 milhoes

15/08/2030

IPCA +10,36% a.a. (Travada NTNB27 + 350bps) / 34 Meses

(i) AF Equipamentos; (ii) AF da Cotas das SPEs; (jii) CF dos Recebiveis

Recebiveis de contratos com Consércios/Cooperativas que déo descontos na
conta de luz dos associados.




Este material de divulgagéo foi produzido pela Augme Capital com fins meramente informativos, néio se
caracterizando como oferta, recomendagdo, sugestéio de alocagdo, adogdio de estratégia, solicitagdo de
investimento ou desinvestimento de ativos. A Augme Capital héo comercializa nem distribui quotas de
fundos de investimentos ou quaisquer outros ativos financeiros. Em caso de interesse, contate um
distribuidor contratado. Este material ndo configura um relatério de andlise, conforme definigéo da
Resolugéio CVM n° 20, tampouco uma consultoria de valores mobilidrios, conforme a definicdo da
Resolugéo CVM ne 19. As informagédes e estimativas aqui contidas séio baseadas em informagées obtidas
junto a fontes publicas consideradas confidveis na data da publicagéo e configuram dpenas exposigoes
de opiniées até a presente data. O contelido dos relatérios é gerado conforme as condi¢ées econémicas,
de mercado, entre outros fatores disponiveis na data de sua publicagéo. As informagées néo serdo
atualizadas e estéo sujeitas a alteragdes, sem prévio aviso, a qualquer tempo. Cada relatério somente é
vdlido na sua respectiva data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusées. Os cendrios
apresentados podem néio se refletir nas estratégias dos diversos fundos e carteiras geridos pela Augme
Capital. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador ou do gestor do fundo, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Este material de
divulgag¢éo néo possui cardter promocional e néo deve ser considerado como Unica fonte de informagéo
para embasar qualquer deciséo de investimento. Ao investidor, é recomendada a leitura cuidadosa dos
regulamentos dos fundos antes de aplicar seus recursos, para que tome sua propria deciséo de
investimento, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado que deverd
ajudd-lo na andlise minuciosa do produto e dos seus respectivos riscos face aos seus objetivos e sua
tolerénecia ao risco. Para maiores informagées sobre nossos fundos, acesse nosso website:
www.augme.com.br. As estimativas, conclusées, opiniées, projecées e hipoteses apresentadas neste
material néo constituem garantia ou promessa de rentabilidade ou de iseng¢éo de risco. Para avaliagéo da
performance de um fundo de investimento, é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A
rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada néo é liquida de impostos e taxas. Os fundos de crédito privado estéo sujeitos a risco de perda
substancial do seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o néo pagamento dos ativos
integrantes de sua carteira, inclusive por for¢a de intervengdo, liquidagdo judicial, regime de
administragéo tempordria, faléncia ou recuperagdo judicial dos emissores responsdveis pelos ativos do
fundo. Apesar do cuidado utilizado no manuseio das informagées apresentadas, a Augme Capital néo se
responsabiliza pela publicagdo acidental de informagdes incorretas, portanto néo serd responsdvel por
perdas diretas, indiretas ou lucros cessantes decorrentes da utilizagéio deste material para quaisquer
finalidades. Para maiores informagdes, acesse nosso website: wwvw.augme.com.br. Este contetido néio pode
ser copiado, divulgado, resumido, extraido, reproduzido, distribuido ou de outra forma referenciado, no todo
ou em parte, sem a prévia e expressa concorddancia da Augme Capital. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: a.
Comissdio de Valores Mobilidrios — CVM; b. Servigo de Atendimento ao Cidad&o em www.cvm.gov.br.

Disclaimer

CONTATO

ri@augme.com.br

114550 3295
Rua Campos Bicudo, 98 — 3° Andar — ¢j. 31
CEP: 04536-010

www.augme.com.br

Linkedin: Augme Capital

As informagoes contidas neste material séo plblicas e de cardter meramente informativo, refletem a opiniéio da Augme Capital e néo representam qualquer Autorregulacdo
recomendagdo de investimento. Para maiores informagdes, acesse nosso website: www.augme.combr. Fundos de investimento ndo contam com garantia do ANBIMA

administrador ou do gestor do fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Ao investidor, é recomendada a leitura
cuidadosa do regulamento do fundo antes de aplicar seus recursos. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de
crédito privado estdo sujeitos a risco de perda substancial do seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de Gestao de Recursos
sua carteira, inclusive por forga de intervencgéo, liquidagdo judicial, regime de administragéo tempordria, faléncia ou recuperagdo judicial dos emissores
responsdveis pelos ativos do fundo.
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