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INTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO AUGME CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteracdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-
033, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar os servicos de administracdo de carteira
de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicio administradora
("Administradora”) do AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
55.296.764/0001-68 ("Fundo”), conforme previsto no regulamento do Fundo (“Regulamento”), e tendo em
vista que até a presente data o Fundo ndo possui Cotistas, RESOLVE:

(a) alterar a Taxa de Gestdo constante na se¢do D do Anexo I do Regulamento, a qual passara a vigorar
conforme versao consolidada do Regulamento disposta no Apéndice A; e

(b) tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versdo do Regulamento, que passa a
vigorar, em sua versdo consolidada, conforme Apéndice A ao presente.

Sdo Paulo, 03 de junho de 2024.

ITOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
Administradora
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APENDICE A

REGULAMENTO DO AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:
O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a

Resolucao CVM 175.

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

05 (cinco) anos Classe Unica. Uma vez que o Fundo é | Duracdo de 12 (doze) meses,
constituido com classe Unica de Cotas, | encerrando no ultimo Dia Util do
as referéncias a Classe no Regulamento | més de junho de cada ano.
serdo entendidas como referéncias ao

Fundo e vice-versa.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
AUGME CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 16.559, de 20 de agosto de 2018 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 23.360.896/0001-15 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros
Custodiante Escriturador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratorio: 11.484, de 27 de dezembro de 2010 | Ato Declaratério: 11.485, de 27 de dezembro de
CNPJ: 36.113.876/0001-91 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

L A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servi¢os responderdo perante a CVM, os
titulares das cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e

quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por
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seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,

sem prejuizo do dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servigos Essenciais”)

de fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"). A aferi¢cdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora

e dos demais prestadores de servicos terd como parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolugdo CVM 175
e nas demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos,
suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

IL. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimdénio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagcdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servigos.

I.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste
Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175;

(vii)  considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii)  providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(M a documentacdo relativa aos imoveis e as opera¢des do Fundo; e
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2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xii)  fiscalizar o andamento dos ativos integrantes do patrimonio da Classe.
I.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se
obriga a:
(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;
(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@) o registro de Cotistas;

() o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

(v) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo IIl a Resolu¢do CVM 175;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo;
(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;

(viii)  observar as disposi¢des do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

() adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM 175.

I.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
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servigos forem executados pela Administradora;

(ii) escrituracao das Cotas; e

(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decises relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os ativos que compordo o patriménio do Fundo (exceto
imoveis), de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, observando as
limitagGes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

IMI.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.
IMI.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:
(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores
de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(iv) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacado
relativa as operacdes da Classe;

(vi) observar as disposi¢des do Regulamento;

(vii) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(viii)  praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, exceto imoveis, e ao cumprimento de
sua politica de investimento;

(ix) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimdnio do Fundo;

(x) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;

(xi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xii) conduzir as estratégias de desinvestimento em ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos

respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
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distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de

aprovacgao em Assembleia de Cotistas;

(xiii)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos ativos do Fundo, conforme politica de voto;

(xiv)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigdo
de Gestora;

(xv)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xvi)  recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

Iv. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

() distribuigdo primaria de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custddia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.
IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da Assembleia de Cotistas.
V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

os servicos de:
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(i) intermediacdo de operag¢des para a carteira da Classe;

(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VL A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuacdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L O Fundo tera prazo de duracdo determinado, de modo que ao final do prazo de 5 (cinco) anos, contados
a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, o Fundo devera ser liquidado nos termos deste
Regulamento.

IL O Fundo tera um periodo de investimentos de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizacdo
de Cotas do Fundo, podendo referido prazo ser prorrogado por um prazo de 06 (seis) meses, conforme defini¢do
da Gestora, observada a possibilidade de prorrogagao superior a tal prazo, mediante deliberacdo em Assembleia

Geral Extraordinaria ("Periodo de Investimento"). Durante o Periodo de Investimento, eventuais

desinvestimentos realizados pelo Fundo poderao ser reinvestidos de acordo com a Politica de Investimento do
Fundo, observada a possibilidade de realizacao distribuicdo de rendimentos e/ou de amortizacao de Cotas, a
exclusivo critério da Gestora.

I.1.  Apds o término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera realizar novos investimentos em
Ativos-Alvo, exceto nas hipoteses: (a) tenham por objetivo a preservacdo do valor dos investimentos do Fundo
nos Ativos-Alvo ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo, ou (b) de realizacdo de investimentos em
Ativos-Alvo que ja negociados e acordados previamente ao término do Periodo de Investimento (assim
considerados aqueles Ativos-Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja tenha assinado quaisquer boletins de
subscri¢cao, compromissos de integralizagcdo ou outro tipo de documento vinculante para a aquisicao de Ativos-
Alvo pelo Fundo).

IIL. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista
no respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes

tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cOes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
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mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

Iv. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

V. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela
Gestora e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuragao
do valor total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras
de resgate, conforme previstas na clausula F do Anexo I deste Regulamento, e pela composicao da carteira do

Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condi¢cbes de mercado vigentes.

D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

L Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado
o disposto na Secao E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneragao previstas no Anexo
I deste Regulamento, relativamente a Classe.

IL. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo I
deste Regulamento, relativamente a Classe.

IIL. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas,
remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo
relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo

incorporadas nas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo da Classe.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo III
a Resolucdo CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas
diretamente, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagao vigente:
(i) taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;
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(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;
(viii) gastos derivados da celebracado de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquida¢do do Fundo;
(xii) despesas com liquidagdo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribui¢do primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe, e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servi¢o de formacao de mercado para as Cotas;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;

(xx) taxa de performance, se houver;

(xxi) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxii) honorérios e despesas relacionados aos servi¢os de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos Il e IIl, do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175;

(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatérias

aplicaveis;
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(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio; e
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

IL. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do
Fundo serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacao e

regulamentacdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

L Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstra¢des contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatorios aplicaveis;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacgao ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;
(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteracdo do Prazo de Duragao, ressalvado o disposto no
art. 52 da Resolucdao CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(ix)  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo (se houver) e aprovacao
do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislagdo e

regulamentacgdo aplicavel; e
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(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

IL Observado o disposto no artigo 72, da parte geral, da Resolucdo CVM 175, a convocacao da Assembleia
de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas
ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas
extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas.

IIL. A convocagdo serad realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

Iv. Os Prestadores de Servigcos Essenciais, o custodiante, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de
Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhéo de Cotistas.
IV.1. O pedido de convocacao pelos Prestadores de Servicos Essenciais, pelo custodiante ou por Cotistas deve
ser dirigido a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar
a Assembleia de Cotistas. A convocacao e a realizacdo da Assembleia devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

V. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

VL As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocagao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VII. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VIL.1. As deliberacSes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VII.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VIL.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e

que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
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Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de

Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

VIL4. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

VIL.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se
manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

VIII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
VIIL.1. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo
da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacéo.

VIIL.2. A vedacéo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

IX. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracao decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) de eventual
reducdo da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestdo ou da taxa de performance, se houver; (iii) para corre¢do
de eventual erro grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (iv) atualiza¢do de dados do Regulamento, do Fundo,
da Administradora e/ou da Gestora. As alteragdes referidas nos itens (i), (iii) e (iv) devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragéo

referida no item (ii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS
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L AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS

ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

IL O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de
meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

Iv. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condigdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacSes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VL Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da Classe encontram-se detalhados no Anexo I

deste regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

L A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

IL Nao ha limitagdo de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

IIL. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora

envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as
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Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado

de balcédo organizado.

Iv. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i)
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de balcao organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retengdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em
vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
nao organizado com intermediacao.

VL A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
Estes.

VIIL. O Fundo devera observar o disposto na Secdo VII, do Capitulo II, da Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, e suas alteracdes, com a producdo de efeitos completos a partir de 1° de janeiro de 2024, para que o
Fundo ou Classe gozem da isen¢do do imposto de renda para os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
elegiveis, prevista no art. 3°, inciso III, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada. Caso,
por qualquer motivo, as condi¢des para isen¢do do imposto de renda nado sejam observadas, de acordo com as
normas do CMN e da CVM, ndo sera possivel assegurar a aplicagdo da isencdo do Imposto de Renda na
distribuicdo de rendimentos do Fundo aos cotistas pessoas fisicas elegiveis. O disposto nesta clausula néo se

aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L Servico de Atendimento ao Cotista
Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer dlvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,

conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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IL. Foro para Solucao de Conflitos

Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo.

IIL. Politica de Voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacdo as disposicOes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicodes do Anexo I deste Regulamento.

V. Definicao de Dia Util

Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Anexo 1

Classe Unica de Cotas do Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Piblico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado 05 (cinco) anos
Responsabilidade dos Classe: Término | Exercicio Social:
Cotistas: Unica Duracao de 12 meses, encerrando
Limitada no ultimo Dia Util do més de junho
de cada ano

Objeto da Classe e Politica de Investimento

L A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
por meio da aplicagdo (a) de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio em (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e/ou (ii) cotas seniores de fundos de investimento imobiliario
gue contem com parametro de rentabilidade previamente definida e com cronograma de repagamento,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao vigente, observadas as condicdes estabelecidas nos subitens abaixo, sendo
certo que o investimento nos ativos descritos no inciso “ii” acima, tais ativos poderdo representar até 10%
(dez por cento) do patrimdnio total do Fundo (“Ativos-Alvo”); e (b) nos demais ativos que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel (“Outros Ativos”, quando em conjunto com os
Ativos-Alvo, os “Ativos”).

L1. O percentual minimo estabelecido nos termos do item I acima somente sera observado apds o
Periodo de Investimento, e devera levar em consideragao os Ativos-Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja
tenha assinado quaisquer boletins de subscricdo, compromissos de integralizacdo ou outro tipo de
documento vinculante para a aquisicdo de Ativos-Alvo.

1.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e IIl da
Resolugdo CVM 175, de modo que a Classe ndo poderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimdnio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovagdo em Assembleia
quando caracterizada situagado de conflito de interesses, nos termos da Resolu¢do CVM 175.

L3. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no

Anexo Normativo I e III da Resolucdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do
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montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados
ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicoes
regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito
de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

IL. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporéria
ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos termos do item I acima devera ser aplicada em (i) cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias da Classe; (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe; (iii) outros

ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos de Liquidez”).

III. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em
todo o territério brasileiro.

Iv. As formalidades e demais condicbes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora
e apenas no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacSes da Assembleia de Cotistas,
observadas as atribuicbes da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VL Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado.
O Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos ativos que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacdes dos ativos que vier a adquirir e posteriormente alienar.

VII.  Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter
imoveis, cotas, acdes e outros ativos relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia da excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo, inclusive que estejam gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do Fundo.

VII.1. Na hipotese do item VII, acima, a Administradora podera constituir 6nus reais sobre os imoveis
integrantes do patriménio da Classe, exclusivamente nas hipoteses permitidas na Resolu¢do CVM 175.

VIII. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta

de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida
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neste Regulamento, bem como com relagao as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou

por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl a Resolugdo CVM
175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do
Fundo e da Classe a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora deverd comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a
Politica de Investimentos.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servi¢o, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatérias
aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em ativos e demais ativos elegiveis a
composicao de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em

nome da Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

L A Classe sera inicialmente formada por cotas em Unica subclasse. O patrimdnio inicial da Classe sera
formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo de Cotas.

L1, No ambito da primeira emissao de Cotas, serdo emitidas até 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas de
série Unica, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e
cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

1.2. Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissao, nos termos dos artigos 73 a 75
da Resolugdo CVM 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo equivalente
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
primeira emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira
emissao, a Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente
e neste Regulamento.

L3. No ambito da primeira emissdo, as Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada a
investidores qualificados, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Fundo.
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IL. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de

investimento da Classe, bem como para defesa dos interesses da Classe, poderdo ser realizadas novas
emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, desde que

limitadas ao montante méaximo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo

assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcdo da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada
no ato que deliberar pela aprova¢do da nova emissao de Cotas.

IL1.  Na hipbtese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva oferta serd definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e
o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.
III. Sem prejuizo do Capital Autorizado, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissOes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissao, incluindo, sem
limitagdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o preco
de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora.

Iv. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacado, conforme o caso, que deliberar
sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definira as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizagdo
de tais Cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

V. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem
ser realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia,
pelos meios operacionalmente viaveis, observados os prazos, observados os prazos e demais procedimentos
aplicaveis. No caso de novas emissdes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da
Gestora, podera ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, desde que operacionalmente vidvel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel.VI. A critério da Gestora, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio
de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condi¢des a serem indicados no ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve

ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Cabera a
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Gestora, em conjunto com a Administradora, no instrumento de deliberagdo, no caso de novas emissoes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras
do direito de preferéncia e de montante adicional, observados os procedimentos operacionais viaveis e
aplicaveis.

VII. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da
Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VIII. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador
do solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G das condi¢des gerais aplicaveis ao

Fundo contidas no Regulamento (“Tributagdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos

por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicao de Rendimentos
I Semestralmente, a Classe distribuirda a seus Cotistas, independentemente de aprovacdo em
assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no paragrafo Unico do art. 10 da Lei n® 8.668/93.

IL Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos, ordinariamente, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, observada a possibilidade de realizacdo de distribuicdo de rendimentos adicionais, na
hipdtese de existéncia de disponibilidades no Fundo.

III. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final
do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Iv. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distin¢do entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe, a Gestora

poderad formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da
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retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa,

com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicagdo do Gestor,
destes recursos, a titulo de rendimentos.

VL O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

Correspondente a 0,125% (cento e vinte e cinco | Correspondente a: (i) 0,70% (setenta centésimos por
milésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do | cento) ao ano sobre o valor contabil do patrimonio
patriménio liquido da Classe. liquido da Classe durante o 1° (primeiro) ano do Fundo,
contado da data da primeira integralizagdo de Cotas
Independentemente do percentual acima indicado, | do Fundo; (ii) 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
a Administradora sempre fard jus a uma | valor contabil do patrimoénio liquido da Classe a partir
remuneracdo minima mensal de R$ 15.000,00 | do 2° (segundo) ano do Fundo (inclusive), até o fim do
(quinze mil reais), ainda que a Taxa de | Prazo de Duracao do Fundo.

Administracdo calculada nos termos desta secao
nao alcance tal wvalor. Adicionalmente, a
Administradora fard jus a uma parcela Unica no
valor de R$ 20.000,00 (vinte e mil reais), a ser paga

na data da primeira integralizagcdo de Cotas.

Por fim, sera ainda devida remuneracdo mensal, em
relacdo aos servicos de escrituracdo de cotas,
correspondente ao montante de R$ 2.000,00 (dois

mil reais).

Taxa de Performance

Taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas

todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracado e a Taxa de Gestdo, que exceder 100% (cem por cento)

da variacdo da variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
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Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") acrescido de um spread de 6,00% (seis por cento) ao ano

("Benchmark” e "Taxa de Performance”, respectivamente).

O Gestor, dessa forma, nao fara jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance até a data em que a
soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio de pagamento de amortizacado de Cotas, parciais
ou totais, ou de resgate de suas Cotas, na hipotese de liquidagdo do Fundo, valores em moeda corrente
nacional e/ou em Ativos ou por meio do pagamento de rendimentos aos Cotistas, totalizarem montante
superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entao,
considerado pela média ponderada dos valores de integralizacdo das Cotas de emissdo do Fundo, atualizado

pelo Benchmark, sendo que a Taxa de Performance sera apurada e provisionada diariamente.

Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante
correspondente a quaisquer distribuicdes aos Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira que 80% (oitenta por
cento) do montante seja pago aos Cotistas, na proporcao de sua participacao no Fundo, e 20% (vinte por

cento) a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

Taxa Maxima de Custoddia

N&o ha.

L Em atencdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, as taxas de administracdo e gestdo indicadas
consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas mensalmente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas por esta Classe, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados,
observados os valores minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas com base no valor contabil do
patriménio liquido da Classe;

IIL. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.
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Iv. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condicdes Gerais Aplicaveis ao

Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE.

V. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde
gue o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo,
conforme o caso.

VI. No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe.

VII.  Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na

secao de Encargos das Condicbes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos

da regulamentacdo em vigor.

E. Negociagao das Cotas

L Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, por
meio de mercado de balcdo organizado, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio

do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a

distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por
meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3”,
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

L1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela
Administradora ou pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a
condicdo de investidor qualificado, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste

Regulamento e na regulamentacéo vigente.

Integralizacbes, Amortizacao, Resgate
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L A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das

modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se
as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando estar ciente dos
riscos do investimento nas Cotas, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolu¢cdo CVM n° 175/22.
I Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do documento de
aceitacdo da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta.

Iv. As futuras emissGes de cotas do Fundo poderdo prever a utilizacdo de bens e direitos na
integralizacdo do valor das Cotas.

V. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e deverao observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos
pelo Escriturador das cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos
ocorrera fora do ambiente da B3.

VL A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducdo
do ndmero de Cotas emitidas.

VL1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacao: valor de fechamento da Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacéo; e (ii) Data de Pagamento da
Amortizacdo: na mesma data mencionada no subitem “i".

VII. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo sera admitido apenas nas apenas seguintes hipoéteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao; (ii)
guando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo,
nos termos da regulamentacdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre a
amortizacao de suas Cotas.

VIL1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de

existéncia da Classe e/ou do Fundo.

G. Responsabilidade dos Cotistas
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A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito
e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o patriménio liquido ser negativo ou de a Classe

nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

Substituicao de Prestador de Servigcos Essencial

L A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas, individual e/ou conjuntamente, nas
hipoteses de (a) rendncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c)
descredenciamento, por decisdao da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administragcdo de carteira de valores mobiliarios,
na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

L1. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora
renunciar a administracado fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagao
da Assembileia de Cotistas.

IL. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgao da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

I.2. No caso de renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) No caso da
renuncia exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
nos termos previsos nesta se¢do. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto
um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor
imobilidrio para executar parte das tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a
Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a transferéncia dos direitos reais
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de

Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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IL.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacao
do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

I.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia
de Cotistas de que trata o item II acima.

II.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de
Cotistas prevista no item Il acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio
de suas fungoes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

I.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

IL7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da Classe nado constitui
transferéncia de propriedade.

IIL. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢do ou alienagdo de
Ativos-Alvo, Outros Ativos ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da
alienacdo de Ativos-Alvo, Outros Ativos ou Ativos de Liquidez para de pagamento de despesas e encargos
da Classe previstos neste Regulamento), observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo
ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais,
a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das fun¢des
de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das
tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.
Iv. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera

convocar uma nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.
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V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico

Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item II.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as fungdes do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até
o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VL Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos
os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo
aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, de forma que o prestador de
servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucao de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a gestao do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicao
do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renuncia da Administradora ou da Gestora, conforme o caso, esta continuara recebendo,
até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracéo estipulada por este Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas func¢des.

X. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que

couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I.Patrimonio Liquido Negativo da Classe
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L Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscri¢do de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificagdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a
aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgard fato relevante, nos termos da regulamentacdo aplicavel. O
patriménio liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-
Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos,

conforme regulamentacao aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

L1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM
175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboragao, para deliberar sobre o plano de resolugédo do patriménio liquido negativo.

L2. Se, ap06s a adogdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os prestadores de
servigos essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimdnio liquido negativo ndo
representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item “1.1."” acima sera facultativa.
L3. Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta se¢ao, devendo a Administradora divulgar
novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas
e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

L4. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se
aplicando o disposto no item abaixo.

L5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao da Classe por outro fundo de
investimento; (c) a liquidagdo da Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas

pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.
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I.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela

gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestagdo dos credores da Classe na referida Assembleia
de Cotistas, desde que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos
Cotistas presentes.

L7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

II. A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacao
em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
capitais ou a integridade do sistema financeiro.

IIL Tado logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

Iv. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragdo tera
prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

V. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a)
divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

L O Fundo entrard em liquidacdo (i) por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacdo, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento; ou (ii) ao fim do Prazo
de Duragéo do Fundo.

IL. A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos
Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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I Conforme indicacado da Gestora, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a opgao que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e
nao sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3.

IvV. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais valores
serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislagdo e regulamentagado
aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A entrega dos ativos do
Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VL No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora
(a) fornecera as informacGes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira
simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a
precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos
resultados aos Cotistas.

VII.  Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagado do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIII. Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
IX. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagao
ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do
Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado

pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

K. Comunicagoes
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L Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da
Classe.
IL. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia’, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.
I As eventuais omissbes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.
Iv. As informacgdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site
da Administradora, no enderego: www.xpi.com.br.; e/ou (b) por meio eletronico disponibilizado pela entidade
administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe
L Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM
175. Nao ha garantia completa de eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneracao
ou amortizagdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco, em complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.
II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em,

ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicOes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacoes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo endereco de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o0 seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:
Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da

mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transacdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracfes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacgdes, autorizacdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
0 curso do meu relacionamento com Voce.
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