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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Augme Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o balanco
patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragoes do resultado, das mutagoes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 05 de agosto de 2024 a 30 de
junho de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de
2025, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 05 de agosto
de 2024 a 30 de junho de 2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos
independentes em relacdao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso

julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria

Assuntos

do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa

auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios
(Notas 3 (d) e 5 (a)

Conforme apresentado no balango patrimonial, os
recursos do Fundo estao investidos,
substancialmente, em certificados de recebiveis
imobiliarios.

A mensuracao dos certificados de recebiveis
imobiliarios é obtida por meio da utilizagdo de
modelos desenvolvidos pela administragao
considerando dados de mercado observaveis.

Considerando a relevancia dessas aplicagbes em
relagéo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuragao do valor da cota, a
mensuracao dessas aplicagdes foi considerada
area de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para mensuragao dos
investimentos do Fundo.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificagdo, avaliamos, em base amostral, a
razoabilidade das principais premissas de
precificagéo utilizadas pela administragdo do Fundo
na mensuracao dos certificados de recebiveis
imobiliarios, considerando os dados de mercado,
quando aplicavel, bem como reperformamos, em
base de teste, os calculos de precificagao.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotados pela administragao na
mensuracgao dessas aplicagdes do Fundo sao
consistentes com as informacdes analisadas em
nossa auditoria.
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Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Responsabilidades da administragao e da governanca pelas demonstragoées financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragao das
demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é&,
adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes
falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.
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Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

+ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigOes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
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(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulga¢ao ptblica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025

VE&CGWM]\(QL ]—uoost‘a CO?Q,;LQ

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

o
c o
Issuer: AG SynguariD Mulila

Hugo Lisboa Ferreira
Contador CRC 1RJ116875/0-0
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n? 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial
Em 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

2025
Ativo Nota Valores % sobre o PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.442 1,46%
Cotas de fundos de renda fixa 2.442 1,46%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 165.415 98,77%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 155.529 92,87%
Letras de Crédito Imobiliarias 5.b 9.886 5,90%
Despesas antecipadas 24 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM a diferir 24 0,01%
N3do circulante
Instrumentos financeiros derivativos 7.a 78 0,05%
Futuros 78 0,05%
Total do ativo 167.959 100,29%
Passivo
Instrumentos financeiros derivativos 331 0,20%
Futuros 7.a 282 0,17%
OperagGes de SWAP 7.b 49 0,03%
Valores a pagar 166 0,09%
Taxa de Gestdo 93 0,06%
Auditoria externa 44 0,03%
Taxa de Administragdo 17 0,00%
Taxa B3/SELIC 6 0,00%
Taxa de Escrituragdo 4 0,00%
Taxa de custddia 2 0,00%
Total do passivo 497 0,29%
Patrimonio liquido 167.462 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 169.464 101,20%
Custos relacionados a emissdo de cotas (4.506) -2,69%
Lucros/prejuizos acumulados 18.575 11,09%
Distribui¢do de rendimentos (16.071) -9,60%
Total do passivo e patrimdnio liquido 167.959 100,29%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragGes financeiras.
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 55.296.764/0001-68

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n202.332.886/0001-04

Demonstragao dos resultados do exercicio
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025.
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
05/08/2024 a
Nota 30/06/2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 14.247
Certificado de recebiveis imobilidrios - Juros 9.650
Resultado com LCI - letras de crédito imobilidrias 2.241
Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios 5.a 1.769
Prémio CRI 401
Resultado com cotas de fundo imobilidrio 156
Cotas de fundo imobilidrio - Juros 30
Resultado com derivativos 7 3.128
Resultado com futuro 3.177
Resultado com swap (49)
Cotas de fundos de investimento 2.591
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 3.328
Despesas tributarias (737)
Outros Ativos Financeiros 26
Resultado com LFT 25
Resultado com NTN 1
Despesas 10 (1.417)
Taxa de gestdo (955)
Taxa de administragao (111)
Taxa de custddia (101)
Taxa B3/SELIC (93)
Taxa de fiscalizagdo CVM (82)
Auditoria externa (44)
Taxa de escrituragdo (14)
Taxa ANBIMA (23)
Taxa de controladoria (4)
Resultado liquido do periodo 18.575

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracgdes financeiras



Docusign Envelope ID: F537F572-80C3-47A0-907F-41E5B48B8257

AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025.
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados a Lucro/prejuizos Distribui¢do de

Nota integralizadas emissdo de cotas acumulados rendimentos Total
05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) 8 - - - - -
Integralizagdo de cotas 8.a 169.464 - - - 169.464
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.a - (4.506) - - (4.506)
Resultado liquido do periodo - - 18.575 - 18.575
Distribui¢do de rendimentos - - (16.071) (16.071)
Em 30 de junho de 2025 169.464 (4.506) 18.575 (16.071) 167.462

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag&es financeiras.
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ ne 55.296.764/0001-68

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragao dos fluxos de caixa

Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025.

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Resultado com aplicagbes em operagdes compromissadas
Taxa de controladoria

Taxa de Escrituragdo

Taxa ANBIMA

Taxa B3/SELIC

Taxa de administragdo

Taxa de custddia

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa de Gestdo

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo/venda de Letras de Crédito Imobiliarias

Aquisicdo/venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Recebimento de amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios
Recebimento juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Prémio CRI

Aquisicdo/venda de Cotas de FlI

Cotas de fundo imobiliario - Juros

Futuro

Caixa liquido das atividades de investimento

Integralizagdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos
Custos Relacionados a Emissdo de Cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras

10

Periodo de
05/08/2024 a
30/06/2025

2.591
26
(4)
(10)
(13)
(87)
(94)
(99)
(106)
(862)

1.342

(7.645)
(172.763)
19.003
9.650
401

156

30

3.381

(147.787)
169.464
(16.071)

(4.506)

148.887

2.442

2.442

2.442
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Augme Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada,
disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Resolugao CVM n° 175/22, e pelas demais disposigdes legais
e regulamentares em vigor que lhe forem aplicaveis, sera regido pelo regulamento em vigor,
composto por Classe Unica de cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe unica de
Cotas, as referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e
vice-versa.

O fundo foi constituido em 24 de maio de 2024 e iniciou suas atividades em 05 de agosto de 2024.

O Fundo possui condominio fechado, com prazo de duragao de cinco anos e seu publico alvo séo
investidores qualificados.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas,
por meio da aplicagao (a) de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e/ou (ii) cotas seniores de fundos de investimento
imobiliario que contem com parametro de rentabilidade previamente definida e com cronograma de
repagamento, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente, observadas as condigbes
estabelecidas nos subitens abaixo, sendo certo que o investimento nos ativos descritos no inciso
“ii” acima, tais ativos poderdo representar até 10% (dez por cento) do patriménio total do Fundo
(“Ativos-Alvo”); e (b) nos demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacao aplicavel (“Outros Ativos”, quando em conjunto com os Ativos-Alvo, os “Ativos”).

Os investimentos na Classe n&o séo garantidos pelo administrador, gestora ou qualquer mecanismo
de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade
de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimentos da Classe.

2. Apresentacao e elaboragdo das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagdo e determinagédo dos valores dos ativos integrantes da carteira da
Classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragbes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas orientagdes emanadas da Comissao
de Valores Mobiliarios. A Resolugao CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023
alterada pela CVM n° 184/23.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma
terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da referida Resolugao até 31 de
dezembro de 2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n°® 200 que posterga

11
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

0 prazo de adaptagao para 30 de junho de 2025.
Considerando esse prazo, o Fundo encontra-se adaptado a nova Resolugdo CVM n° 175.

As demonstragbes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da Classe para
emissao e divulgacao em 29 de setemro de 2025.

3. Principais politicas contabeis
Entre as principais politicas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informagdes financeiras foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se
o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de
valor.

Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025, o saldo de caixa e
equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

d) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento,
classificagao e mensuragao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pela Classe tendo como premissa que a Classe se torne parte das disposigées contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo de
aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos de transagao que s&o diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emissao.

12
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.296.764/0001-68

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

i. Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pela Classe tendo como premissa que a Classe se torna parte das disposigées contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de
aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sao diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emissao e mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.

ii. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagdo, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estédo
compostos por cotas de fundo de investimento ndo imobiliario regidos pela Instrugdo CVM n° 175 e
certificado de recebiveis imobiliario e Letras de créditos imobiliarias, cuja forma de precificagdo esta
na nota 5.

e) Instrumentos financeiros derivativos

As operagdes com instrumentos financeiros derivativos realizadas pelo Fundo devem ser
registradas nas adequadas contas de ativo ou de passivo e avaliadas, diariamente, pelo valor justo,
computando-se a valorizagao ou desvalorizagdo na adequada conta de receita ou despesa no
resultado do periodo, sendo vedada a compensacao de receita com despesa em contratos distintos.

Os valores dos contratos de operagdes realizadas no mercado futuro de derivativos sao registrados
pelo valor de mercado dessas operagdes, sendo seus ganhos e suas perdas reconhecidos
diariamente no resultado nas rubricas de “Instrumentos financeiros derivativos”.

f) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de

competéncia e estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a. Caixa e equivalente de caixa

2025
Cotas de fundos de investimento (i) 2.442
Total 2.442
2025
Fundo Quantidade Valor da Cota Valor de Mercado
OT Soberano Referenciado DI 825,4281453 2.958,40 2.442
Total 2.442

5. Ativos de natureza imobiliaria
a. Certificados de recebiveis imobiliarios

A Classe tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) com lastro em créditos imobiliarios relacionados a empreendimento concluidos ou em
construgdo das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades
comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos-Alvo”, além
dos ativos de liquidez.

Investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em pregos cotados
para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos
idénticos, ou similares em mercados que ndo sejam ativos, ou informagdes corroboradas pelo
mercado.

Estes s&o atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados
pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros
pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias,
do mercado secundario, da avaliagao do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora,
em conjunto com a Gestora, prepara uma avaliagdo do valor recuperavel de cada CRI e, para os
casos de identificacao de indicios de perda, efetua langamento de provisao na rubrica de “Provisao
para perdas por redugdo ao valor recuperavel’.
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AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
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CNPJ n° 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Docusign Envelope ID: F537F572-80C3-47A0-907F-41E5B48B8257

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada uma das
operacoes estao apresentadas abaixo:

2025
Securitizadora Cadigo Cetip Caracteristicas indice + Taxa %a.a | Garantia (*) Emisséao Vencimento Qnt. Valor Justo

VIRGO SECURITIZACAO 24H2169780 505 série, 4° emissdo IPCA +10 % 125e6 23/08/2024 22/09/2026 8.259 9.049
CANAL SEC 2412114236 1 série, 124° emisséo IPCA+12 % 5e6 23/09/2024 22/09/2027 5.497 5.372
VIRGO SECURITIZACAO 22B0086214 428 série, 4° emiss@o DI + 5,75 % 1e6 07/02/2022 25/02/2027 7.612 11.840
ITAU CORRETORA 24C1796102 1 série, 273° emisséo DI + 5% 125e6 20/03/2024 31/03/2027 2.895 2.895
OPEA 25D4148876 1 série, 424° emisséo DI +5,73% 125e6 30/04/2025 20/04/2029 7.200 7.227
OPEA 25B2974587 1 série, 387° emisséo DI + 5% 1,3e5 20/02/2025 06/03/2035 9.843 9.714
HABITASEC 25A4463547 1 série, 76° emissao DI + 8,03 % 1e3 24/01/2025 26/07/2027 9.133 9.159
KANASTRA SEC 24F0002202 2 série, 2° emissao PRE + 14,75% 125e6 25/06/2024 07/06/2032 15.452 11.399
VIRGO SECURITIZACAO 23H2511004 | 4 série, 109° emissao IPCA +10 % 1,25e6 29/08/2023 15/12/2026 5.910 5.944
VIRGO SECURITIZACAO 23H2496612 | 2 série, 109° emissao IPCA+12% 1e3 29/08/2023 15/12/2026 3.715 3.822
PROVINCIA SECURITIZA 24E1318751 1 série, 63° emisséo IPCA+9,5% 1 22/05/2024 25/02/2039 6.104.518 4.626
VIRGO SECURITIZACAO 23H2511006 5 série, 109° emissao IPCA+12% 1e3 29/08/2023 15/12/2026 6.379 6.366
TRUE SECURITIZADORA 2311605236 1 série, 267° emiss&o IPCA +10,07% 1,3e4 28/12/2023 15/09/2034 12.284.014 7.981
TRUE SECURITIZADORA 22K1415873 1 série, 89° emisséo IPCA + 10,33% 1,3e4 23/11/2022 07/07/2025 13.000 12.338
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

PROVINCIA SECURITIZA 23K0022065 5 série, 45° emissao IPCA+9,5% 1 24/11/2023 25/08/2038 12.391.268 6.249
TRUESEC 21H0822020 412 série, 1° emissédo IPCA+ 10 % 13e4 16/08/2021 15/08/2030 10.167 9.745
ITAU CORRETORA 20K0816978 317 série, 1° emisséo IPCA+12 % 125e6 12/11/2020 14/11/2032 12.079.209 10.364
HABITASEC 23L2309173 32 série, 1° emissao IPCA + 12,55 % 1e3 18/12/2023 22/05/2040 8.165 9.880
OPEA 2405059242 1 série, 331° emissé&o IPCA 1 25/10/2024 19/10/2039 10.545 11.559
Total 42.982.781 155.529

16




Docusign Envelope ID: F537F572-80C3-47A0-907F-41E5B48B8257

AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

(*) Garantias

Alienacéo Fiduciaria de Iméveis

Alienacao Fiduciaria

Fundo de Reserva

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
Fundo de Liquidez

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

—_— oo

1
2
3
4
5
6

Movimentacgao dos certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo Inicial -
Aplicagao/resgate em certificados de recebiveis imobiliarios 172.763
Recebimento de amortizagao de certificados de recebiveis imobiliarios (19.003)
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 1.769
Saldo Final 155.529

b. Letras de crédito imobiliarias

O Fundo possui Letras de Crédito Imobiliario, cujas caracteristicas se encontram descritas abaixo:

2025

Emissor Aquisicdo Remuneragdo Vencimento Valor Aplicado Valor justo
24101418304 12/09/2024 100% CDI 01/09/2026 5.003 5.466
24J02196679 17/01/2025 95,50% CDI 09/10/2026 4.219 4.420
Total 9.222 9.886
Saldo inicial -
(+) Aquisigéo de Letras de Créditos Imobiliarios 7.645
Resultado com LCI - letras de crédito imobiliarias 2.241
Saldo final 9.886
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

6. Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagao dos riscos
incorridos na atividade da Classe.

b) Fatores de Risco
i. Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estédo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das
contrapartes das operagdes da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de
os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigagbes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.

Nestas condig¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas da Classe. O Cotista
podera ser chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.
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Além disso, mudancas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos-Alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio
da Classe e de suas cotas.

ii. Risco de Mercado

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe € realizado via marcagéo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociagéo das cotas da Classe pelo Investidor no mercado
secundario.

iii. Risco de Liquidez

Os Ativos-Alvo componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Os fundos de investimento imobiliario representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram
pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario, por forca
regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas sob nenhuma hipoétese. Dessa forma, os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, de modo
que o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses
em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira da Classe aos cotistas. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagcéo da Classe.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderao ser verificados no
prospecto.

7. Instrumentos financeiros derivativos

No periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025., o Fundo operou
com instrumentos financeiros derivativos (futuros e swap), para fins de prote¢éo patrimonial.

Em 30 de Junho de 2025, o Fundo possuia as seguintes operagdes em aberto no mercado de
instrumentos financeiros derivativos:
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a) Futuro
2025

Contratos Valor dos contratos

Futuro

Ativo

DAPK27 10

DAPQ28 13

DAPK29 5

DAPQ30 33

DAPQ32 16

DIMF27 1

Total 78

Passivo

DAPK27 (15)

DAPQ28 (45)

DAPK29 (20)

DAPQ30 (99)

DAPQ32 (87)

DIMF27 (16)

Total (282)
b) Swap

Contratos Vencimento Valor dos contratos
25F02113601 15/08/2030 (49)
Total (49)

8. Patriménio Liquido

O Fundo sera inicialmente formada por cotas em unica subclasse. O patrimdnio inicial do Fundo
sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de cotas.

a) Subscricao, integralizagao, amortizagao e resgates de cotas

i. Subscrigao e integralizagdo

20



Docusign Envelope ID: F537F572-80C3-47A0-907F-41E5B48B8257

AUGME CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.296.764/0001-68
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:

02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

No dmbito da primeira emissédo de Cotas, serdo emitidas até 20.000 de Cotas de série unica, com
valor de emissdo de R$ 10 (dez reais) por Cota, totalizando até R$ 200.000, observado que referido
montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razao de exercicio lote
adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

No periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, foram
integralizadas 16.946.435 cotas, no montante de R$ 169.464, conforme demonstrado na rubrica
“integralizacdo de cotas” na Demonstracdo das mutag¢des do patrimonio liquido.

ii. Custos relacionados a emissao de cotas

No periodo de 05 de agosto de 2024 a 30 de junho de 2025 o Fundo reconheceu o montante de R$
4.506 como custos relacionados a emissao de cotas conforme apresentado na demonstracao das
mutacdes do patrimdnio liquido.

Segue abaixo composigao dos custos:

Saldo inicial

Advogados 294
Estruturacgo 4.191
Publicidade 21
Saldo final 4.506

iii. Amortizagdo

O Fundo entrara em liquidagao (i) por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocagéo, instalagdo e deliberagao previstos no seu Regulamento; ou (ii) ao
fim do Prazo de Duragao do Fundo.

No periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 o Fundo nao
realizou amortizagdes.

iv. Resgate

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas
do Fundo sera admitido apenas nas apenas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo
de Duragao; (ii) quando da amortizagao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagéo
da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacéo vigente; ndo sendo de competéncia dos
Cotistas deliberar sobre a amortizagao de suas Cotas.
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v. Ambiente de negociagao das cotas

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, por meio de
mercado de balcéo organizado, observados o prazo e as condi¢gdes previstos neste Regulamento e
na regulamentacao aplicavel. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA — Mdédulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

Vi. Distribuicao de rendimentos

A Classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela Classe sera efetivamente realizada apos o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira da Classe, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

No periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 o Fundo distribuiu
um total de R$ 16.071 (quatro milhdes, cento e setenta e seis reais) referente a dividendos.

2025
Resultado liquido do exercicio 18.575
(+) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa 544
(-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa 119
Resultado conforme regime de caixa 19.238
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 16.071
Rendimento a distribuir 2.398
% Percentual distribuido 96%
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2025, levam
em consideragao a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adigbes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciagao dos cotistas em assembileia, por ocasido
da aprovagao das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025.

vii. Evolugéao e rentabilidade

Periodo Valor da cota Rentabilidade (*)
Periodo de 05 de agosto de 2024 a 30 de junho de 2025 9,88 8,40%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

9. Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sao:

Administracao: XP Investimentos CCTVM S.A.

Gestéo: Augme Capital Gestao de Recursos Ltda.
Custddia: Oliveira Trust DTVM S.A.

Controladoria: Oliveira Trust DTVM S.A.

Escrituragcdo: Oliveira Trust DTVM S.A.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagdo ao patriménio
liquido médio sao os seguintes:

2025
Despesas administrativas R$ % sobre o PL Médio
Taxa de gestéo 955 0,57%
Taxa de administragéo 111 0,07%
Taxa de custddia 101 0,06%
Taxa B3/SELIC 93 0,06%
Taxa de fiscalizagdo CVM 82 0,05%
Auditoria externa 44 0,03%
Taxa de escrituragao 14 0,01%
Taxa ANBIMA 13 0,01%
Taxa de controladoria 4 0,00%
Total 1.417 0,84%
Patrimonio liquido médio 168.213

a) Taxas de Administragao, Gestao e Performance

Correspondente a 0,125% (cento e vinte e cinco milésimos por cento) ao ano sobre valor contabil
do patrimbénio liquido da Classe. Independentemente do percentual acima indicado, a
Administradora sempre fara jus a uma remuneragédo minima mensal de R$ 15, ainda que a Taxa de
Administracdo calculada nos termos desta secdo ndo alcance tal valor. Adicionalmente, a
Administradora fara jus a uma parcela Unica no valor de R$ 20, a ser paga na data da primeira
integralizagdo de Cotas. Por fim, sera ainda devida remuneragdo mensal, em relagdo aos servigos
de escrituragdo de cotas, correspondente ao montante de R$ 2.

Correspondente a: (i) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe durante o 1° (primeiro) ano do Fundo, contado da data da primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo; (ii) 1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe a partir do 2° (segundo) ano do Fundo (inclusive), até o fim do Prazo
de Duracao do Fundo.
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Taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestao, que exceder
100% (cem por cento) da variacdo da variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) acrescido de um
spread de 6,00% (seis por cento) ao ano (“Benchmark” e “Taxa de Performance”, respectivamente).

Durante o periodo de 05 de agosto de 2024 (inicio das atividades) a 30 de Junho de 2025 nao houve
taxa de performance.

O Gestor, dessa forma, nao fara jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance até a data em
gue a soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio de pagamento de amortizagédo
de Cotas, parciais ou totais, ou de resgate de suas Cotas, na hipétese de liquidagdo do Fundo,
valores em moeda corrente nacional e/ou em Ativos ou por meio do pagamento de rendimentos aos
Cotistas, totalizarem montante superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas
realizadas pelo Fundo até entao, considerado pela média ponderada dos valores de integralizagédo
das Cotas de emissao do Fundo, atualizado pelo Benchmark, sendo que a Taxa de Performance
sera apurada e provisionada diariamente. Uma vez pago aos Cotistas o volume subscrito e
integralizado atualizado pelo Benchmark, o montante correspondente a quaisquer distribuicbes aos
Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos
diretamente aos Cotistas, sera distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja
pago aos Cotistas, na proporgao de sua participagdo no Fundo, e 20% (vinte por cento) a Gestora,
a titulo de Taxa de Performance.

11. Atos societarios
Em 05 de agosto de 2024 por meio de assembleia geral extraordinaria

Foi deliberado sobre a aquisicdo e/ou alienacao pela Classe, de ativos financeiros e valores
mobiliarios emitidos, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a
eles ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela
Gestora, bem como aquisicao e/ou alienacao pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios
que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou
pela Administradora, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, desde
gue observados os critérios de elegibilidade descritos na ata de assembleia, na forma prevista no
Regulamento, tendo em vista que tais aquisi¢des configuram potencial conflito de interesse, nos
termos do art. 31 da Resolugdo CVM n° 175.

Os Cotistas aprovaram, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a matéria constante da Ordem do

Dia, acima descrita, tendo os votos proferidos pela aprovagao representando 100% (cem por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Fundo.
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12. Politica de divulgagdo das informagdes

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente;
e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugédo CVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de
cotistas.

13. Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuigdo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor
em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam
isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,

os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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14. Informacgdes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, ndo foram realizadas outras operagbes com partes relacionadas

a Classe:
2025
Parte relacionada Natureza do relacionamento
Passivo Despesa
XP Investimentos CCTVM S.A Taxa de administragdo 17 111
Augme Capital Gestdo de Recursos Ltda. Taxa de Gestdo 93 955

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra a Classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragao da Classe.

16. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugéo n° 162/22381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-
se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

17. Eventos subsequentes

Em 17 de julho de 2025 por meio de comunicado aos cotistas

A Administradora da Classe comunicou que a AUGME CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA,,
na qualidade de Gestora, optou por prorrogar o Periodo de Investimento por periodo adicional de 6
(seis) meses, conforme previsto no Regulamento da Classe.

Ivy Araujo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

Lizandro Sommer Arnoni
CPF:279.902.288-07
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